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«АГЕНТСТВО ПО ИПОТЕЧНОМУ ЖИЛИЩНОМУ 
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СОЗДАНО ПРАВИТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Ограничение ответственности 

Настоящие материалы не являются предложением о продаже ценных бумаг в США.  Ценные бумаги, о которых говорится в 
настоящем документе, не зарегистрированы и не будут регистрироваться в соответствии с Законом США о ценных бумагах 
1933 года, с изменениями и дополнениями (далее - Закон о ценных бумагах), и их размещение или продажа в США или 
американским лицам (в соответствии с определением такого термина в Положении С, принятом на основании Закона о 
ценных бумагах) не допускается без регистрации в соответствии с Законом о ценных бумагах или без освобождения от 
регистрации в соответствии с Законом о ценных бумагах. Эмитент ценных бумаг не зарегистрировал и не намерен 
регистрировать какую-либо часть выпуска, а также не намерен осуществлять публичное размещение ценных бумаг в 
США. 

В Европейской экономической зоне применительно к каждому государству-участнику, имплементировавшему у себя 
Директиву 2003/71/EC (с изменениями и дополнениями) (вместе со всеми мерами по её внедрению в законодательство 
любого государства-участника - Директива о проспектах эмиссии), данный документ адресован и предназначен только 
для квалифицированных инвесторов в таком государстве-участнике в значении Директивы о проспектах эмиссии. 

Настоящий документ не является предложением и не составляет часть какого-либо предложения о продаже или попыткой 
привлечь предложение о покупке ценных бумаг, указанных в настоящем документе. При этом не будет осуществляться 
какая-либо продажа ценных бумаг, указанных в настоящем документе, в какой-либо стране, в которой такое 
предложение, такая попытка привлечь предложение о покупке или продажа могут быть незаконными до регистрации, 
получения освобождения от требования о регистрации или выполнения иных необходимых условий в соответствии с 
законодательством о рынке ценных бумаг любой такой страны. 

Настоящий документ предоставляется и направляется только (a) лицам, находящимся за пределами Великобритании, (b) 
лицам, обладающим профессиональным опытом в вопросах инвестиций и подпадающим под статью 19(5) Распоряжения 
2005 г. о продвижении финансовых продуктов по Закону о финансовых услугах и рынках 2000 г. (далее – 
Распоряжение), или (с) компаниям с высоким собственным капиталом, а также другим лицам, кому он может быть 
законно направлен, подпадающим под пункты (a) - (d) статьи 49(2) Распоряжения (все такие лица вместе именуются 
соответствующие лица). Любая инвестиция или инвестиционная деятельность, к которой относится данный документ, 
доступна только соответствующим лицам и может осуществляться только соответствующими лицами. Любое лицо, не 
являющееся соответствующим лицом, не должно основывать свои действия на настоящем документе или действовать, 
полагаясь на настоящий документ или любую часть его содержания. 

 



Обзор российского рынка ипотеки 
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Рынок ипотеки восстановился после кризиса… 

 

 

 

 

 

 

 

 
* Оценка АИЖК по данным Росреестра о количестве зарегистрированных прав на жилые помещения             

Источник: Банк России, Росреестр 

Индекс цен на рынке жилья, % 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Источник: Росстат 

 

 

 

 

 

Обзор российского рынка ипотеки (I) 
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Обзор российского рынка ипотеки (II) 

Доля просроченной задолженности, % 

 

 

 

 

 

 

 
Примечание: Падение доли просроченной задолженности по ипотечным кредитам в иностранной валюте в декабре 2012 года вызвано проведенной 
Сбербанком России конвертацией просроченной задолженности из иностранной валюты в рубли. 

Источник: Банк России, расчеты АИЖК 

Динамика месячных ставок выдачи по ипотечным кредитам в рублях,% 

 

 

 

 

 

 

 
 

Источник: Банк России 
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Обзор деятельности ГК АИЖК 
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 Рефинансирование ипотечных кредитов 

 Предоставление займов банкам на финансирование строительства жилья (в рамках программы 
Стимул) 

 Покупка ИЦБ и предоставление промежуточного финансирования 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Всего активы: 334,1 млрд руб.                Всего забалансовые обязательства: 72,9 млрд руб. 

Источник: МСФО АИЖК 

Ключевые виды деятельности 
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СОЗДАНО ПРАВИТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

 В рамках программ АИЖК выкупает старшие транши ИЦБ с одним или двумя рейтингами не ниже ВВВ- (Fitch / 
S&P) или Ваа3 (Moody’s) или обеспеченные поручительством АИЖК 

 В рамках Программ и в период их реализации Агентство готово предоставлять промежуточное 
финансирование на накопление ипотечного покрытия и завершение сделки секьюритизации 

 Гарантия Агентства по выкупу старших траншей ИЦБ позволяет минимизировать процентные риски участников 
ипотечного рынка 

Законодательно для ИЦБ установлены следующие ограничения: 

 Коэффициент К/З не выше 80% 

 CDO (облигации, обеспеченные долговыми обязательствами) запрещены, только ИЦБ 

 Полное раскрытие информации на ежемесячной основе 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: управленческая отчетность,  МСФО АИЖК 

13,00 

9,67 9,75 

4,86 

1,58 
2,95 3,50 3,53 

7,79 
7,05 

0,00 

2,00 

4,00 

6,00 

8,00 

10,00 

12,00 

14,00 

выдано c  начала года,  
млрд руб. 

остаток задолженности на конец 
периода, млрд руб. 

Объем предоставленного промежуточного 
финансирования, млрд руб.  

31.12.2012 31.12.2013 31.03.2014 30.06.2014 30.09.2014 

Программа покупки ипотечных ценных бумаг 

15,31 

27,65 

20,32 

34,16 

10,64 

37,93 

12,65 

35,13 

12,65 

35,13 

0,00 

5,00 

10,00 

15,00 

20,00 

25,00 

30,00 

35,00 

40,00 

выкуплено ИЦБ с начала года, 
млрд руб. 

контрактные обязательства на 
конец периода, млрд руб. 

Обязательства по выкупу ИЦБ,  
млрд руб. 

31.12.2012 31.12.2013 31.03.2014 30.06.2014 30.09.2014 



9 
ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 

«АГЕНТСТВО ПО ИПОТЕЧНОМУ ЖИЛИЩНОМУ 

КРЕДИТОВАНИЮ» (ОАО «АИЖК») 

СОЗДАНО ПРАВИТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: управленческая отчетность АИЖК 

Сделки секьюритизации российских ипотечных активов 
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ИСУ, млрд руб. 0 0 0 0 0 0 1 13 27 
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Внутр. внебал. сделки АИЖК, млрд руб. 0 3 22 0 14 20 18 22 20 

Внутр. бал. сделки, млрд руб. 0 2 0 15 0 15 11 33 11 

Трансгр. сделки, млрд руб. 10 26 25 0 0 0 0 0 0 
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Портфель закладных и финансовый портфель 

Рисковая структура финансового портфеля 

Показатель рисковой структуры финансового портфеля 
определяет долю высокорисковых активов по 
отношению к капиталу на основе внутреннего 
кредитного рейтинга контрагента, срока займа или 
депозита, качества залогового обеспечения при наличии 
и т.д. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: МСФО АИЖК 

Рисковая структура ипотечного портфеля 

Показатель рисковой структуры ипотечного портфеля 
определяет долю высокорисковых активов в ипотечном 
портфеле в зависимости от типа продукта, характера 
платежей по кредиту, интервала текущего К/З, наличия 
или отсутствия текущей/исторической просрочки и/или 
реструктуризации, наличия ипотечного страхования и 
т.д. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: МСФО АИЖК 
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Источник: Управленческая отчетность АИЖК 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: Управленческая отчетность АИЖК 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: Управленческая отчетность АИЖК 

Кредитная программа 
Объем кредитов на 31.12.2013 Объем кредитов на 30.09.2014 

тыс. руб. % тыс. руб. % 

Стандарт (в т.ч. Новостройка) 132 337 121,92 64,55% 128 933 324,05 60,64% 

Военная ипотека 60 109 049,47 29,32% 68 342 067,78 32,14% 

Иное 12 578 697,52 6,14% 15 349 996,39 7,22% 

Итого  205 024 868,91 100,00% 212 625 388,22 100,00% 

Показатели 
на  

31.12.2013  
на  

30.09.2014 

Объем ипотечного портфеля, 
тыс руб.  

205 024 869 212 625 388 

Объем ипотечного портфеля, 
шт.  

207 915 211 683 

Средневзвешенная 
процентная ставка, %  

11,25 11,15 

Средневзвешенный срок до 
погашения, мес.  

146 144 

Средневзвешенный текущий 
коэффициент К/З, %   

51,55 51,00 

Портфель закладных (I) 

61% 

32% 

7% 

Структура ипотечного портфеля  

(на 30.09.2014) 

Стандарт (в т.ч. Новостройка)  

Военная ипотека 

Иное  
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Доля проблемных кредитов 

 

Объем портфеля АИЖК Просрочка 90+ в портфеле АИЖК Просрочка 90+ по данным ЦБ РФ 

Источник: МСФО АИЖК, сайт ЦБ РФ www.cbr.ru 

Портфель закладных (II) 
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Динамика просроченной задолженности 

Объем портфеля АИЖК Просрочка 30+ Просрочка 90+ Просрочка 180+ 
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Доля ранних дефолтов 

Доля ранних дефолтов показывает, какая доля новых 
рефинансируемых закладных по различным 
программам Агентства входит в дефолт (90+ дней 
просрочки) в течение первого года жизни 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: Управленческая отчетность АИЖК 

Распределение ипотечного портфеля по К/З 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: Управленческая отчетность АИЖК 

Портфель закладных (III) 

Текущий К/З 70+ 
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С ипотечным страхованием Кредиты для военнослужащих 

Высокорисковые кредиты 



Дочерние компании АИЖК 
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Дочерние компании (ОАО «АФЖС») 

Агентство финансирования жилищного строительства (ранее - АРИЖК) 

ОАО «АРИЖК» создано в феврале 2009 года в рамках исполнения поручения Правительства РФ о 
государственной поддержке заемщиков по ипотечным жилищным кредитам, оказавшихся в сложной жизненной 
ситуации. 

20 декабря 2012 года наблюдательный совет ОАО «АИЖК» (далее – АИЖК) принял решение обособить в   
ОАО «АРИЖК» деятельность по стимулированию банковского кредитования жилищного строительства, 
развитию сектора арендного жилья, выдаче гарантий по выкупу нереализованного жилья, управлению и 
продаже жилой недвижимости и иные виды деятельности, непосредственно не связанные с деятельностью 
АИЖК по развитию ипотечного кредитования населения.  

16 июля 2013 года ОАО «АРИЖК» переименовано в ОАО «Агентство финансирования жилищного 
строительства» (далее - ОАО «АФЖС», АФЖС). 

Основной целью деятельности АФЖС в 2014 году является повышение объемов жилищного строительства 
и формирование институционального рынка арендного жилья путем:  

 Создания масштабируемой технологии финансирования жилищного строительства, основанной на 
принципах государственного и частного партнерства. 

 Финансирования строительства жилья, выдачи прямых гарантий выкупа нереализованного жилья. 

 Разработки стандарта выдачи, сопровождения и рефинансирования закладных юридических лиц, 
создания правовой базы функционирования институционального арендного жилья, а также повышения 
доступности долгового финансирования для инвесторов в арендное жилье за счет внедрения 
инструментов привлечения коллективных инвестиций через ПИФ и механизмов секьюритизации через 
специализированные общества денежных потоков, генерируемых арендным жилищным фондом.  
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Основные направления деятельности, цели и задачи ОАО 
«АФЖС» на 2014 год (I) 

Реализация Программы «Жилье для российской семьи» 

 Участие в реализации Программы «Жилье для российской семьи» в рамках государственной программы 
«Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской 
Федерации», утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 15 апреля 2014 г. 
№323, а также в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 05 мая 2014 г. 
№ 404 «О некоторых вопросах реализации программы «Жилье для российской семьи» в рамках 
государственной программы «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами 
граждан Российской Федерации» (далее – Госпрограмма). 

 Заключение соглашений между Минстроем России, администрациями субъектов РФ и ОАО «АИЖК» об 
обеспечении строительства жилья экономического класса в рамках Госпрограммы объектами инженерно-
технического обеспечения. 

 Создание специализированных обществ проектного финансирования.  

 Обеспечение приобретения специализированными обществами объектов инженерно-технического 
обеспечения у застройщиков. 

 

Реализация Программы «Стимул» 

 Для достижения целей Госпрограммы и запуска программы «Жилье для российской семьи» Советом 
директоров ОАО «АФЖС» принято решение об изменении Программы «Стимул». В новом формате 
Программа «Стимул» направлена на финансирование проектов строительства жилья экономического 
класса, включенных уполномоченными органами государственной власти субъектов РФ в Госпрограмму, в 
том числе на финансирование строительства инженерно-технической инфраструктуры, а также проектов 
строительства арендного жилищного фонда.  
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Основные направления деятельности, цели и задачи       
ОАО «АФЖС» на 2014 год (II) 

Пилотные проекты в рамках направления «Ипотека для инвесторов» 

Пилотный проект с ОАО «Газпромбанк» по строительству в Томской области зданий для детских садов 

На основе ГЧП проект позволит построить 15 детских садов на 2 550 мест в течение 2014 – 2015 годов, с рассрочкой оплаты 
расходов со стороны бюджета области на срок до конца 2020 года.  

Плановые параметры закладных: ставка 10,8% годовых (фиксированная), срок 5 лет, К/З 80%, заемщик – СПК. 

Пилотный проект с ОАО «Федеральный центр проектного финансирования» (входит в группу ВЭБ) по строительству 
в Астраханской области зданий для детских садов 

На основе ГЧП проект позволит построить 31 детский сад в течение 2014 – 2018 годов, с рассрочкой оплаты расходов со стороны 
бюджета области на срок 15 лет. 14.10.2014 Правление ОАО «АИЖК» открыло проект и финансирование.  

Плановые параметры закладных: ставка 13% годовых (фиксированная), срок 15 лет, К/З 80%, заемщик – СПК. 

Проект АИЖК 11-019 «Синдикат» 

26.02.2014 АФЖС заключило соглашение о предоставлении синдицированного кредита (далее – Соглашение), в рамках которого 
в соответствии с утвержденным обоснованием проекта Агентство выступило старшим кредитором (на 295 млн руб.) и залоговым 
агентом, организатором синдиката и младшим кредитором (на 410 млн руб.) выступил ЗАО «Русстройбанк», вторым младшим 
кредитором (10 тыс руб.) – В.А.Д. Херитейдж Лтд, заемщиком – ООО «Диалог». 

В пользу АФЖС 02.04.2014 зарегистрирован залог прав по договору участия в долевом строительстве № 9/К-5/ДДУ от 26.02.2014 
(между заемщиком и застройщиком ЗАО «Каскадстройсервис») на 230 квартир, общей площадью 12 739 кв.м, общей стоимостью 
705 млн руб. (100% квартир). 

Проект АИЖК 008-12 «Инвестиционная компания» (зарегистрированы 2 ЗПИФН)  

ЗПИФН «Доступное жилье в рассрочку»  

Сумма – 350 млн руб. На 01.10.2014 АИЖК приобрело 100% паев. 

Между УК Тринфико и ЗАО «МрЖК» заключен агентский договор (МрЖК 
осуществляет поиск квартир в ЗПИФН, покупателей на них, собирает 
платежи). Ведется подбор квартир по заявкам клиентов: проведен 
андеррайтинг 198 квартир, приобретено в ЗПИФ 25 квартир, 20 квартир 
переданы гражданам по договорам купли-продажи с рассрочкой. 

ЗПИФН «Доступное жилье внаем»  

Сумма –150 млн руб.  

Регистрация прекращена в связи с не 
наполнением ЗПИФН имуществом: поиски 
объекта для инвестирования (арендный дом) 
затянулись, было принято решение не выкупать 
паи до нахождения подходящего арендного 
дома и якорного арендатора на него. 
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Основные направления деятельности, цели и задачи       
ОАО «АФЖС» на 2014 год (III) 

Иные пилотные проекты  

 Наем с правом выкупа для проблемных заемщиков  

Проект, утвержденный решением Правления ОАО «АФЖС» от 28.08.2014, протокол №12, направлен на оказание 
помощи заемщикам ОАО «АИЖК», которые не имеют возможности исполнять обязательства по ипотечному 
кредиту (займу) и согласны продать заложенное жилье ОАО «АФЖС» с возможностью продолжения 
использования такого жилья на условиях найма и преимущественного права обратного его выкупа в течение 
установленного срока. 
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Итоги реализации программы Стимул 

На 30.09.2014 участниками программы являются: 

 44 субъекта РФ 

 85 российских банков 

Итоги реализации программы «Стимул» за 9 
месяцев 2014 года: 

 введено в эксплуатацию 0,83 млн кв. м жилых зданий; 

 площадь строящихся зданий по заключенным за 
отчетный период соглашениям – 1,67 млн кв. м; 

 подписано соглашений с общим объемом обязательств 
– 15,5 млрд руб. 

 объем предоставленных займов – 16,2 млрд руб. (без 
повторной выдачи предоставлено – 14,7 млрд руб.) 

 фактическая сумма кредитования банками проектов 
строительства жилья за период – 30,0 млрд руб.  

В соответствии с решением Правления ОАО «АИЖК» 
(Протокол от 17.06.2014 № 6/20) утверждена 
Программа «Стимул» в редакции № 5, направленная 
на финансирование строительства жилья экономического 
класса, возводимого в рамках Госпрограммы, объектов 
инженерно-технического обеспечения, а также на 
финансирование строительства арендного жилья. Данная 
редакция Программы «Стимул» вступила в действие с 
01.07.2014. 

Источник: управленческая отчетность АФЖС 
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* Гарант сбыта – юридическое лицо, принимающее на себя обязательства 
приобрести жилые помещения по проекту 
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ʇʨʦʜʫʢʪ ɸʨʝʥʜʥʦʝ ʞʠʣʴʝ 

26.05.2014 решением СД ОАО «АФЖС» утверждены 
Стандарты целевых ипотечных кредитов (займов) для 
инвесторов ОАО «АФЖС» (протокол №65 от 29 мая 2014 
года): 

 Индексируемые платежи как способ возврата кредита 
(займа); 

 Предмет ипотеки: жилые помещения (допускается залог 
не менее 5 квартир из одного многоквартирного дома) и 
объекты социальной инфраструктуры жилья. 

26.05.2014 решением СД ОАО «АФЖС» одобрен паспорт 
ИКП «Арендное жилье» в новой редакции в соответствии 
с требованиями Стандартов АФЖС (протокол №65 от 29 мая 
2014 года).  

Результаты на 30.09.2014: 

В эксплуатации 4 проекта арендного жилья: 

 Новосибирская область (1 проект);  
 Республика Алтай (2 проекта);  
 Пензенская область (1 проект). 

По состоянию на 30.09.2014 в работе находилось 28 заявок 
по проектам арендного жилья на 2014-2016 гг. на общую 
сумму 6,2 млрд рублей. 

Выкуплено ОАО «АФЖС» 8 закладных на сумму 309,9 млн 
рублей. 

За 9 месяцев 2014 года выкуплено 5 закладных на сумму 
159 млн руб. (Республика Алтай, Пензенская обл.). 

Источник: управленческая отчетность АФЖС 
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Дочерние компании (ОАО «СК АИЖК») 

ОАО «СК АИЖК» (СК АИЖК): дочерняя компания ОАО «АИЖК», созданная в 2010 году для развития ипотечного страхования в 

России в соответствии с Программой АИЖК по развитию ипотечного страхования и  Стратегией ИЖК-2030. 

Уставный капитал: 3 млрд. руб. 

Акционеры и их доли: 

 АИЖК – 99,98%; 

 Ассоциация российских банков – 0,017%; 

 Некоммерческое партнерство «Национальная страховая гильдия» – 0,0017%. 

Лицензии СК АИЖК: 

 Лицензия на осуществление перестрахования (П №4210 77 выдана 20.05.2010);  

 Лицензия на осуществление страхования (С №4210 77 выдана 27.11.2012). Виды страхования: страхование гражданской 

ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору и страхование финансовых рисков.  

Рейтинги:  

 Moody's: рейтинг сохранен, глобальная шкала - Ba1, прогноз изменен на негативный.  

Национальная шкала - Aa1.ru, прогноз – не определен (подтвержден 23.11.14).* 

Основные задачи СК АИЖК: 

 развитие ипотечного страхования в Российской Федерации и снижение (перераспределение) рисков всех участников системы 

ипотечного кредитования; 

 развитие ипотечного страхования в сделках секьюритизации; 

 развитие рынка страхования гражданской ответственности застройщиков. 

Для решения поставленных задач СК АИЖК: 

 разрабатывает и внедряет унифицированную документацию по ипотечному страхованию;  

 способствует методологическому развитию рынка ипотечного страхования: разрабатывает и внедряет стандарты, нормы и 

процедуры данного вида страхования; 

 аккумулирует предоставляемые кредитными и страховыми организациями статистические данные по рынку ипотечного кредитования 

и страхования, анализирует их с целью оптимизации требований к андеррайтингу и обоснования перестраховочных тарифов; 

 участвует в методологическом развитии рынка страхования гражданской ответственности застройщиков и предоставляет 

перестраховочную защиту. 

 

* Изменение прогноза по рейтингу последовало за снижением суверенного рейтинга России и кредитного рейтинга ОАО «АИЖК» на 1 ступень 
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 За 9 мес. 2014 г. на этапе выдачи было застраховано 11,6 тыс. ипотечных кредитов объемом 24,3 млрд руб.* 

 Прирост числа застрахованных кредитов за 9 мес. 2014 г. по сравнению с аналогичным периодом 2013 г. 
составил 79,1%. 

 За сопоставимые периоды (9 мес. 2013 г. и 9 мес. 2014 г.) по оценкам СК АИЖК наблюдается тенденция к 
росту доли застрахованных кредитов (в стоимостном выражении): с 1,4% до 2,0%.   

 

*   Данные об объемах рынка ипотечного страхования в 3 кв. 2014г. – оценка СК АИЖК на 13.11.14 
** Застрахованных на этапе выдачи.  Оценка СК АИЖК на 13.11.2014.  
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Динамика изменения количества договоров ипотечного страхования и доли 

застрахованных ипотечных кредитов (на этапе выдачи) 

Количество застрахованных кредитов/займов в РФ, тыс. шт. 

Доля кредитов с ипотечным страхованием от общего объема выданных ипотечных кредитов в РФ, %** 

1-3 кв. 2014 г. 
11,6 тыс. шт.* 

2,2% рынка ИК* 

3 и 4 кв. 2010 г. 
0,7 тыс. шт. 

0,3% рынка ИК 

2011 г. 
7,0 тыс. шт. 

1,6% рынка ИК 
2012 г. 

8,7 тыс. шт. 
1,4% рынка ИК 

2013 г. 
10,0 тыс. шт. 

1,5% рынка ИК 

Динамика рынка ипотечного страхования в РФ 
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ОАО «СК АИЖК» на рынке ипотечного страхования 
2010 – 9 мес. 2014 гг.   

 По состоянию на 30.09.2014 договоры страхования ответственности заемщика заключаются 32 
страховыми компаниями, из них 30 компаний предлагают страхование ответственности заемщика с 
перестраховочной защитой ОАО «СК АИЖК». 

 Первичный ипотечный рынок: из ипотечных жилищных кредитов, выданных в течение 9 месяцев 2014г., в 
СК АИЖК застраховано/перестраховано 2,8 тыс. кредитов объемом 5,0 млрд. руб., что составляет 93% по 
количеству и 96% по объему от кредитов, выданных и застрахованных/перестрахованных за сопоставимый 
период (9 мес. )2013 г.  

 Вторичный ипотечный рынок: в 3 квартале 2014г. ОАО «СК АИЖК» в рамках сделки секьюритизации 
обеспечило страховой защитой портфель ипотечных кредитов ОАО «АИКБ «Татфондбанк». 

 
 

* Объем ипотечных жилищных кредитов, выданных в указанный период и застрахованных/перестрахованных в СК АИЖК 

** Данные об объемах выданных в 3 квартале 2014 г. ипотечных кредитах  с ипотечным страхованием, перестрахованных в СК АИЖК, содержатся в 
бордеро страховых компаний, которые поступают в СК АИЖК в начале 4 кв. 2014 г. На графике приводится оценка по состоянию на 13.11.2014.  
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Объем выданных ипотечных жилищных кредитов*, застрахованных/перестрахованных  

ОАО «СК АИЖК», млрд. руб. 

первичный ипотечный рынок: 
объем выданных ипотечных 
жилищных кредитов, 
застрахованных/перестрахова
нных в СК АИЖК 

вторичный ипотечный рынок: 
объем портфелей ипотечных 
жилищных кредитов, 
застрахованных/перестрахова
нных в СК АИЖК 
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 Средневзвешенная простая доходность активов портфеля 
на 30.09.2014 – 9,5%. 

 Все активы удовлетворяют принципам возвратности, 
ликвидности, срочности и доходности.   

 Просрочки платежей по обязательствам 
эмитентов/контрагентов отсутствуют. 

 

Источник: отчетность СК АИЖК по РСБУ 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Структура активов инвестиционного портфеля по 
группам кредитного риска на 30.09.2014г. (%) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Структура инвестиционного портфеля ОАО «СК АИЖК» 

74,05% 

2,05% 

4,28% 

19,62% 

Структура инвестиционного портфеля  

ОАО "СК АИЖК" по группам активов  

на 30.09.2014 (%) 

Депозиты Облигации федерального займа 

Субфедеральные облигации Корпоративные облигации 

Группы 
кредитного 

риска активов 

на 
31.12.2013 

на 
30.09.2014  

Очень низкий 35,39% 48,31% 

Низкий 11,99% 15,16% 

Средний 46,78% 32,26% 

Выше среднего 5,84% 3,9% 

Высокий  - - 

Очень высокий - 0,37% 



Финансовые результаты деятельности 
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Структура активов и портфеля закладных 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

       

 

 

 

 

 

 

 
 

156,82 
187,05 205,02 212,63 

59,46 
38,60 

45,79 37,67 15,21 
37,38 

33,20 35,67 
24,83 

6,58 
5,84 6,88 

7,29 
18,82 

28,01 35,13 

5,31 
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6,12 6,11 
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Динамика структуры активов  
на 30.09.2014, млрд руб. 

Прочие Инвестиционные ценные бумаги 

Денежные средства и их эквиваленты Займы выданные 

Средства в кредитных учреждениях Закладные 

27 

7,054 

0,787 

0,772 

0,075 
0,279 0,283 

Займы выданные на 30.09.2014,  

млрд руб. 

Финансирование банков по программе 
«Стимул» 

Финансирование в рамках программы 
по приобретению облигаций с 
ипотечным покрытием 
ИСУ с ипотечным покрытием 

Облигации с ипотечным покрытием  

Финансирование банков под залог 
закладных 

0,074 

30,41 

4,714 

Структура портфеля ценных бумаг на 

30.09.2014, млрд руб. 

Ценные бумаги, оцениваемые по 
справедливой стоимости, изменения 
которой отражаются в составе прибыли 
или убытка 

Ценные бумаги, имеющиеся в наличии 
для продажи 

Ценные бумаги, удерживаемые до 
погашения 

62% 

31% 

7% 

Структура ипотечного портфеля  

(на 30.09.2014) 

Стандарт (в т.ч. Новостройка)  

Военная ипотека 

Иное  

Источник: МСФО АИЖК, управленческая отчетность АИЖК 
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1,3x 
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Динамика отношения долга к собственному 
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Источник: МСФО АИЖК, управленческая отчетность АИЖК 

Структура пассивов и стратегия финансирования 

114,0 121,0 127,0 129,7 

4,3 2,4 1,6 2,0 

114,2 128,5 
153,6 151,3 
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41,7 51,1 
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Динамика структуры пассивов, млрд руб. 

Собственные средства 
Прочие обязательства 
Облигации выпущенные 
Кредиты банков и прочие заемные средства 

130 

100 
15 

11 

37 

25 
14 2 

Структура пассивов на 30.09.2014,  

млрд руб. 

Собственные средства 

Облигации с госгарантиями 

Еврооблигации 

Биржевые облигации 

Прочие заемные средства 

ИЦБ 

Кредиты банков 

Прочие обязательства 

 Кредиты банков включают в себя кредиты банков-
резидентов балансовой стоимостью 11,45 млрд руб. 
и краткосрочные кредиты по договору «репо» от 
банков-резидентов на сумму 3,01 млрд руб.  

 Прочие заемные средства представлены кредитной 
линией от Внешэкономбанка балансовой  стоимостью 
36,64 млрд руб. 
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21,45% 21,76% 

9м2013 9м2014 

Cost to Income3 

Прибыльность и эффективность 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

         
   

 

 

 

 

 

 

3 Отношение общехозяйственных и административных расходов к чистым процентным 

доходам 

Уровень чистой процентной маржи увеличился в связи с более 
быстрым ростом чистых процентных доходов (11%) по сравнению с 
ростом средней величины активов, приносящих процентный доход (7%) 

⁴ (Чистые процентные доходы/средняя величина активов, приносящих процентный 
доход)*4/3 (аннуализированный показатель).  

Для среднего показателя = (начало периода + конец периода) / 2 

 

Показатель ROA по Группе АИЖК уменьшился до 2,1% за 9 месяцев 
2014 г. за счет роста средней величины активов Группы на 6,8%, в то 
время как показатель чистой прибыли уменьшился на 17,5% 

Показатель ROE по Группе АИЖК уменьшился до 5,3% за 9 месяцев 
2014 г. за счет уменьшения чистой прибыли на 17,5% при одновременном 
росте собственных средств на 4% 

¹ (Чистая прибыль/ Средние активы)*4/3 (аннуализированный показатель)   
² (Чистая прибыль / Средние собственные средства)*4/3 (аннуализированный 
показатель)  
Для среднего показателя = (начало  периода + конец периода) / 2 

16,34 17,42 

3,03 
3,17 
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2,55 

1,76 2,32 
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учреждениях 
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Источник: МСФО АИЖК, управленческая отчетность АИЖК 
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млрд руб. 9м2014 9м2013 

Баланс 

Денежные средства и их эквиваленты 6,9 13,3 

Средства в кредитных учреждениях 37,7 50,9 

Закладные 212,6 198,0 

Итого активы 334,1 320,4 

Облигации выпущенные 151,3 151,6 

Собственные средства 129,7 125,4 

Отчет о прибылях и убытках 

Чистый процентный доход 12,8 11,6 

Операционные доходы 9,0 10,0 

(Создание)/Восстановление резерва (1,0) (0,53) 

Административно-хозяйственные расходы (2,8) (2,5) 

Чистая прибыль 5,1 6,1 

Ключевые коэффициенты⁴ 

Чистая процентная маржа, аннуализированный показатель 
(NIM) 

5,28 5,09 

Cost/Income Ratio 21,76 21,45 

Собственные средства /Активы 39,01 39,99 

ROE, аннуализированный показатель 5,3 6,6 

ROA, аннуализированный показатель 2,1 2,7 

Ключевые финансовые показатели 

        

 

         
      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

Источник: МСФО АИЖК 



Источники финансирования 
деятельности 
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*Ставка купона на отчетную дату 

** Дюрация рассчитана к дате выплаты последнего известного купона 

Источник: управленческая отчетность АИЖК 

Параметры выпусков облигаций АИЖК в обращении на 
30.09.2014 (I) 

Серия 
Объем выпуска, 

млрд руб. 
Ставка купона, % 

годовых 
Дата 

размещения 
Дата 

погашения 
Срок до погашения, 

лет 
Дюрация, 

лет 

А7 4,000    7,68% 04.10.2006 15.07.2016 1,8  1,2  

А8 5,000    7,63% 04.10.2006 15.06.2018 3,7  2,8  

А9 5,000    7,49% 08.02.2007 15.02.2017 2,4  1,3  

А10 6,000    8,05% 11.12.2007 15.11.2018 4,1  1,4  

А11 10,000    8,20% 31.01.2008 15.09.2020 6,0  2,4  

А13 7,000    Ставка  
рефинансирования  

ЦБ РФ + 2,5% 

27.08.2009 15.04.2018 3,5  0,04**  

А14 7,000    27.08.2009 15.05.2023 8,6  0,1** 

А15 7,000    27.08.2009 15.09.2028 14,0  0,5** 

А16 10,000    8,25% 30.06.2010 15.09.2021 7,0  3,7  

А17 8,000    9,05% 09.02.2011 15.04.2022 7,5  4,4  

А18 7,000    8,00%* 05.04.2011 15.07.2023 8,8  1,4**  

А19 6,000    7,70%* 19.04.2011 15.11.2024 10,1  0,6**  

А20 5,000    8,60% 28.12.2010 15.12.2027 13,2  7,2 

А21 15,000    8,80% 09.04.2012 15.02.2020 5,4  2,2 

А22 15,000    7,70%* 29.03.2012 15.07.2024 9,8  -  

А23 14,000    7,94%* 07.12.2011 15.12.2029 15,2  - 

А24 6,000    8,25%* 05.12.2013 01.11.2022 8,1  1,0** 

А25 6,000    7,75%* 29.04.2013 01.10.2026 12,0  2,3** 
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Параметры выпусков облигаций АИЖК в обращении на 
30.06.2014 (II) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*Ставка купона на отчетную дату 

** Дюрация рассчитана к дате выплаты последнего известного купона 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Источник: управленческая отчетность АИЖК 

Выпуск 
Объем выпуска, 

млрд руб. 
Ставка купона, % 

годовых 
Форма 

выпуска 
Дата 

размещения 
Дата 

погашения 
Формат 

размещения 

AHML, 2018 15 млрд руб. 7,75% LPN 13.02.2013 13.02.2018 Reg S/144 A 

Серия 
Объем выпуска,  

млрд руб. 
Ставка купона, % 

годовых 
Дата 

размещения 
Дата 

погашения 
Срок до погашения, 

лет 
Дюрация, 

лет 

А26 6,000 6,65%* 26.06.2013 01.11.2029 15,1  - 

А27 4,000 6,65%* 13.06.2013 01.11.2032 18,1  - 

А28 4,000 6,65%* 19.05.2014 15.01.2029 14,3  - 

А29 5,000 6,65%* 17.04.2014 15.10.2030 16,1  - 

А30 6,000 9,60%* 28.04.2014 01.03.2033 18,4  1,1** 

БО-01 5,000 7,60% 25.09.2013 21.09.2016 2,0 1,9  

БО-02 5,000 9,65%* 27.05.2014 23.05.2017 2,6  1,5** 

Итого 178,00 
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Параметры планируемых выпусков долговых инструментов 
АИЖК на 30.09.2014 

Источник: управленческая отчетность АИЖК 

Серия Объем выпуска,  млрд руб. Дата погашения/Срок обращения 

Облигации, обеспеченные госгарантиями 

А31 7,000 01.02.2034 

Биржевые облигации 

БО-03 5,000 3 года 

БО-04 5,000 3 года 

БО-05 5,000 33 года 

БО-06 5,000 33 года 

БО-07 5,000 33 года 

БО-08 5,000 33 года 

БО-09 10,000 3 года 

БО-10 10,000 33 года 
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Основные характеристики рыночных выпусков ипотечных 
ценных бумаг АИЖК на 30.09.2014 (I) 

Облигации 

Номинальная 
стоимость на 

дату 
регистрации, 

руб.  

Текущая 
номинальная 

стоимость, 
руб.  

Структура 
выпуска 

(первонач. / 
текущая)  

Кредитная 
поддержка 

выпуска  
первоначальная 

/ текущая 

Текущий 
рейтинг 

(Moody’s/ 
S&P)  

Публич-
ная 

оферта 
АИЖК 

Купон, 
% 

Ломбард. 
список  

ЦБ 

Поручи-
тельство 

АИЖК 

Листинг 
(Московская 

биржа) 

1. Эмитент ЗАО «Первый ипотечный агент АИЖК» (ПИА), дата гос. регистрации выпусков 19.04.2007, юр. срок погашения 15.02.2039 

Класс A 2 900 000 000 0 88,0% 
 
/  
0,0% 16,0% 

 
/  
159,4% А3  -  6,94 + - 0 

Класс Б 264 000 000 257 640 240 8,0% 
 
/  
66,3% 8,0% 

 
/  
93,0% Bаa3  - 9,5 - - 257 640 240 

Класс В 130 794 000 130 794 000 4,0% 
 
/  
33,7% 

(вкл. мл. транши, 
резерв) 

-  -  -  -  -  130 794 000 

2. Эмитент ЗАО «Второй ипотечный агент АИЖК» (ВИА), дата гос. регистрации выпусков 27.11.2007, юр. срок погашения 15.03.2040 

Класс A 9 440 000 000 774 835 200 88,0% /  37,6% 20,0% 
 
/  
104,0% A3 -  8,5/9,5* + - 

Второй 
уровень 

Класс Б 590 300 000 590 300 000 5,5% /  28,6% 14,5% 
 
/  
75,4% Bаa3  - 9,5/10,5* - - 

Второй 
уровень 

Класс В 697 317 000 697 300 000 6,5% /  33,8% 
(вкл. мл. транши, 

резерв) 
-  -  -  -  -  - 

3. Эмитент ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2008-1» (2008-1), дата гос. регистрации выпусков 05.11.2008, юр. срок погашения 20.02.2041 

Класс A 7 930 000 000 Погашен 70,0% 
 
/  
0,0% 36,7% /  n/a A3 15.12.2014 10,5 + Погашен n/a 

Класс Б 3 401 828 000 0 30,0% 
 
/  
100% 

(вкл. мл. транш, 
резерв, фин. 

помощь АИЖК)  
- - - - 0 - 

4. Эмитент ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2010-1» (2010-1), дата гос. регистрации выпусков 22.06.2010, юр. срок погашения 20.11.2042 

Класс A1 6 096 000 000 Погашен 45,0% 
 
/  
0,0% 20,7% /  n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

Класс А2 6 096 000 000 3 273 247 200 45,0% 
 
/  
70,7% 20,7% /  41,3% A3  23.03.2020 9 + - 

Второй 
уровень 

Класс Б 1 354 706 000 1 354 706 000 10,0% 
 
/  
29,3% 

(вкл. мл. транш, 
резерв, фин. 

помощь АИЖК)  
-  -  -  -  - -  

Источник: управленческая отчетность АИЖК 



35 
ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 

«АГЕНТСТВО ПО ИПОТЕЧНОМУ ЖИЛИЩНОМУ 

КРЕДИТОВАНИЮ» (ОАО «АИЖК») 

СОЗДАНО ПРАВИТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Основные характеристики рыночных выпусков ипотечных 
ценных бумаг АИЖК на 30.09.2014 (II) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

**С 22.10.2014 купон увеличен 

***Предусмотрено повышение купона с 8-го купонного периода (с 9.06.2015) 

****Предусмотрено повышение купона с 10-го купонного периода (с 11.06.2016)             Источник: управленческая отчетность АИЖК 

Облигации 

Номинальная 
стоимость на 

дату 
регистрации, 

руб.  

Текущая 
номинальная 

стоимость,  
руб.  

Структура 
выпуска 

(первонач. / 
текущая)  

Кредитная 
поддержка 

выпуска  
первоначальная 

/ текущая 

Текущий 
рейтинг 

(Moody’s/ 
S&P)  

Публич-
ная 

оферта 
АИЖК 

Купон,  
% 

Ломбард. 
список  

ЦБ 

Поручи-
тельство 

АИЖК 

Листинг 
(Московская 

биржа) 

5. Эмитент ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2011-2» (2011-2), дата гос. регистрации выпусков 23.06.2011, юр. срок погашения 15.09.2043 

Класс A1 7 457 000 000 Погашен 45,0% /  0,0% 22,7% /  n/a A3/BBB 15.04.2015 8,25 + n/a n/a 

Класс А2 7 457 000 000 6 215 782 350 45,0% /  79,0% 22,7% /  35,0% Baa1/BBB- 15.04.2020 9 + - 
Второй 

 уровень 

Класс Б 1 657 195 000 1 657 195 000 10,0% /  21,0% 
(вкл. мл. транш, 

резерв, фин. 
помощь АИЖК)  

-  -  -  -  -  -  

6. Эмитент ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2012-1» (2012-1), дата гос. регистрации выпусков 28.06.2012, юр. срок погашения 22.01.2044  

Класс A1 5 932 000 000 431 849 600 45,0% /  5,6% 22,7% /  41,2% A3 23.11.2015 9 + - Вне списка 

Класс А2 5 932 000 000 5 932 000 000 45,0% /  77,2% 22,7% /  41,2% Baa1 - 5,5/9** - - Вне списка 

Класс Б 1 318 781 000 1 318 781 000 10,0% /  17,2% 
(вкл. мл. транш, 

резерв, фин. 
помощь АИЖК)  

-  -  -  -  -  -  

7. Эмитент ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2013-1» (2013-1), дата гос. регистрации выпусков 15.08.2013, юр. срок погашения 09.09.2045 

Класс A1 8 916 000 000 6 513 672 960 60,0% /  52,3% 7,2% /  9,8% Baa1 09.04.2018 8,5 + + Вне списка 

Класс А2 4 978 000 000 4 978 000 000 33,5% /  40,0% 7,2% /  9,8% Baa1 - 3/9*** - + Вне списка 

Класс Б 967 031 000 967 031 000 6,5% /  7,8% 
(вкл. мл. транш, 

резерв)  
-  -  -  -  -  -  

8. Эмитент ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2014-1» (2014-1), дата гос. регистрации выпусков 27.02.2014, юр. срок погашения 11.06.2046  

Класс A1 6 323 000 000 4 049 944 730 32,2% /  23,3% 4,1% /  5,9% Baa1 11.04.2016 8,5 + + Вне списка 

Класс A2 6 323 000 000 6 323 000 000 32,2% /  36,4% 4,1% /  5,9% Baa1 - 8,5 + + Вне списка 

Класс А3 6 323 000 000 6 323 000 000 32,2% /  36,4% 4,1% /  5,9% Baa1 - 3/8,5**** + + Вне списка 

Класс Б 669 571 000 669 571 000 3,4% /  3,9% 
(вкл. мл. транш, 

резерв)  
-  -  -  -  -  -  
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Параметры планируемых к продаже ИЦБ ипотечных агентов 
АИЖК в 2014 году 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
*С 22.10.2014 купон повышен 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Источник: управленческая отчетность АИЖК 

Облигации 

Текущая 
номинальная 

стоимость  всего 
выпуска, руб. 

Текущая номинальная 
стоимость облигаций 

для продажи, руб. 

Кредитная поддержка в %  
к текущей номинальной 

стоимости  
всех траншей 

Текущий 
рейтинг  

(Moody’s / 
S&P)  

Публичная 
оферта  
АИЖК 

Купон,  
% 

Дюрация,  
лет 

1. Эмитент – ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2011-2», дата гос. регистрации выпуска 23.06.2011 

Класс А2 6 723 305 770 3 214 565 570 
35,0%  (вкл. мл. транш, 

резерв,  
фин. помощь АИЖК)  

Baa1 / BBB- 15.04.2020 9 2,0 

2. Эмитент –  ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2012-1», дата гос. регистрации выпуска 28.06.2012 

Класс А2 5 932 000 000 5 932 000 000 
41,2%  (вкл. мл. транш, 

резерв,  
фин. помощь АИЖК)  

Baa1 - 5,5 / 9* 2,4 

3. Эмитент – ЗАО «Ипотечный агент АИЖК 2014-1»,  дата гос. регистрации выпуска 27.02.2014 

Класс А1 5 021 979 520 3 422 244 930 
5,9%  (мл. транш, резерв)  

Дополнительное обеспечение - 
поручительство АИЖК 

Baa1 - 8,5 0,5 

Класс А2 6 323 000 000 6 318 999 000 
5,9%  (мл. транш, резерв)  

Дополнительное обеспечение - 
поручительство АИЖК 

Baa1 - 8,5 1,8 
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Контакты 

«Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» 

 

Адрес: 117418, г. Москва, ул. Новочеремушкинская, 69 

 

Тел: +7(495)775-47-40 

Факс: +7(495)775-47-41 

 

www.ahml.ru 

www.rosipoteka.ru 

 

Reuters: 0#RUCORP=AHML 

Bloomberg: AHML (GO) 

 

По всем вопросам, пожалуйста, обращайтесь: 

ir@ahml.ru 

http://www.ahml.ru/
http://www.ahml.ru/
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